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1. FUNDAMENTO LEGAL

® |ei13.105/15 (Codigo de Processo Civil), art. 1.071.
Inclui na Lei 6.015/73 (Registros Publicos) o art. 216-A.

® Em S&o Paulo, o Provimento 58/2015, da CGJ.

2. PROCEDIMENTO GERAL DA USUCAPIA'O
EXTRAJUDICIAL NO REGISTRO DE IMOVEIS

o O Oficial de Registro Imobiliario analisa e defere ou
rejeita o reconhecimento da usucapiao extrajudicial.

® Facultou-se aos interessados a escolha entre o novo
procedimento extrajudicial e o processo judicial.

® Documentos que poderao ser exigidos pelo Registro de Imoveis:

a) Ata notarial lavrada pelo tabelido, atestando o tempo de posse
€ a cadeia possessoria, conforme a modalidade da usucapido;

b) Planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente
habilitado, com prova de anotacdo de responsabilidade técnica no
respectivo conselho de fiscalizagcao profissional, e pelos titulares de
direitos reais registrados ou averbados na matricula do imovel
usucapiendo e na matricula dos imoveis confinantes;

c) Certiddes negativas dos distribuidores® da comarca
da situacdo do imovel e do domicilio do requerente;

d) Justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a
origem, a continuidade, a natureza e o tempo da posse, tais como o
pagamento dos impostos e das taxas que incidirem sobre o imovel.

® Declaracdes que devem ser apresentadas perante o Registro de Imoveis:

a) Concordancia dos titulares de direitos reais
registrados ou averbados na matricula;

b) Concordancia dos confrontantes;

c) Ciéncia a Unido, ao Estado, ao Distrito Federal e ao Municipio.
Se ndo se manifestarem, o procedimento pode seguir.
Se manifestarem-se com oposicdo ao direito, o registrador decidirg;

d) Publicacdo de edital em jornal para conhecimento de terceiros;

e) Atendimento dos requisitos da usucapido requerida.

1 O apontamento de alguma agdo de cunho pessoal ndo afeta o reconhecimento da usucapido, exceto
as que discutem a propriedade ou suspendem o prazo aquisitivo.



2.1 CARACTERES GENERICOS APLICAVEIS
Pessoa Juridica (somente usucapido extraordinaria e ordinaria):

eNumero do CNPJ:;
eFotocopia autenticada do contrato social, ultima alteracdo e alteracdo em
que conste modificacao de diretoria, ou consolidacdo do contrato social.
Se estatuto social, sua fotocopia autenticada e a ata de eleicdo da diretoria;
o RG, CPF, profissdo, estado civil e residéncia do diretor(es),
socio(s) ou procurador(es) que assinara(éo) a escritura;
e Certidao da junta comercial de gue nao ha outras alteracdes
e confirmacao, se o contrato tiver mais de um ano.

Confrontantes tabulares, de fato e testemunhas:

e Certidao de matricula ou transcricao atualizada dos imoveis confrontantes;
efFotocopia de contrato, se confrontantes forem ocupantes
(ex.: locagcdo, comodato etc.);
eFotocopia do RG e CPF (e apresentacdo do original);
efFotocopia da certidao de casamento
(se casado, separado, divorciado ou viuvo);
e Quando for de outro municipio, com firma
reconhecida do oficial que a expediu;
efFotocopia da certiddo de dbito com firma reconhecida
no original do oficial que a expediu (se vilvo);
eInformar se conhece o possuidor e ha quanto tempo;
eInformar se tem conhecimento de quanto tempo o possuidor esta na posse
(de modo manso, pacifico e continuo);
eInformar profisséo;
eInformar endereco.

Observagao:

Na ata que tenha por objeto unidade de condominio edilicio, o confrontante
serad o proprio condominio na pessoa do sindico. Funcionarios ou proprietarios/
ocupantes de unidades vizinhas podem comparecer na ata como testemunhas.



Profissional responsavel: engenheiro ou arquiteto:

e Copia da carteira profissional - ART/CREA (e apresentacdo do original);
e Registro de responsabilidade técnica;

eInformar nacionalidade, estado civil e endereco profissional;

e [elefone e e-mail.

Planta/Croqui e memorial descritivo da posse:

e Planta/croqui e memorial descritivo da posse devem ser feitos
de forma técnica. Devem ser langados © maior numero de
informagdes possiveis, sobre as dimensdes do imovel, sua localizagao,
seus confrontantes e as matriculas ou transcricdes atingidas.

Certiddes de feitos ajuizados da situacdo
do imével e do domicilio do(s) solicitante(s):

1. Certiddo do distribuidor civel, com prazo de vinte anos, em nome:
a. dof(s) solicitante(s); e
b. do(s) antecessor(es) na posse, se ofs) autor(es)
requerer(em) que o tempo deles seja computado
com o seu, para atingir o prazo de usucapido; e
c. dos titulares de dominio.

2. Quanto aos titulares de dominio, a certidao de distribuicao
tem de abranger, também, inventarios e arrolamentos.

3. Trazer certiddo de objeto e pé, se em alguma certidao constar:
a. acao referente a posse ou a propriedade;
b. acdo de despejo;
C. inventario ou arrolamento de titular de dominio.

Outros documentos:

@A procuracao para requerer a usucapiao
deve conter poderes especiais neste sentido;

e Se houver procurador, ou qualguer outro representante, € necessario
apresentar RG, CPF, informar estado civil, profissao e residéncia;

e Procuracdo atualizada (prazo de 90 dias a partir da expedigcao do
traslado ou da certiddo) com firma reconhecida no original do tabelido
que a expediu (o reconhecimento deve ser feito na cidade do tabelido);

e Para o substabelecimento, se aplicam as mesmas regras.







3. A ATA NOTARIAL E OS DOCUMENTOS
OBRIGATORIOS E FACULTATIVOS

Integra, obrigatoriamente, o procedimento de reconhecimento da usucapiao a
apresentacdo de ata notarial, na qual o tabelido atestara no minimo o tempo? da
posse e a cadeia possessoria®, conforme a modalidade da usucapido. Além disso,
podera atestar o que mais entender necessario para prova do direito pretendido,
ou o que mais lhe for solicitado.

Esta € uma ata notarial com caracteristicas proprias: o tabelido busca agregar
elementos que possibilitem ao registrador atribuir a propriedade.

A ata notarial terd como fonte inicial a base geodésica da propriedade e cabera
ao tabelido de notas decidir sobre a necessidade de diligéncia no imovel
usucapiendo. Nao ¢é imprescindivel a verificacdo in loco do imovel.

Ex.: Usucapiao de apartamento em condominio edilicio reqularmente instituido
nao necessita a diligéncia até o imovel.

Dica inicial: Sempre que possivel, o tabelidao devera comecar o trabalho com

a apresentacao do memorial descritivo e planta do imovel usucapiendo. Isto
permitira atender o principio da especialidade objetiva (descricdo do imovel) e
conhecer os confrontantes que concordam com a planta apresentada, podendo
colher as suas declaracdes na ata.

Preco — A ata notarial para a usucapiao extrajudicial € cobrada pelo valor venal,
ou de referéncia, ou atribuido pelo possuidor ac bem imovel, o que for maior,
com base na tabela de atos com valor para o tabelionato de notas (Fundamento
legal: Lei 11.331/2002, Tabela I). Além disso, quando o tabelido se incumbir de
outras tarefas necessarias ao aperfeicoamento do ato, devera cobrar as despesas
efetuadas e custas efetivas, desde que autorizado pela parte interessada

(Lei, nota 11.1).

Deste modo, o tabelidao pode ajustar a ata ao caso concreto.
Trés formas iniciais se apresentam:

2 O requisito tempo inclui outros elementos da posse que devem integrar a ata
3 Atentar, pois, para certas modalidades de usucapido exige-se requisitos personalissimos, impedindo a soma da posse de
antecessores




3.1 - Ata simples, na qual o tabelidgo constata — em diligéncia ou ndo — a
existéncia e caracteristicas do bem usucapiendo, a presenca do possuidor

e eventuais confrontantes e testemunhas (vizinhos etc.), que conhecam

0 possuidor e o tempo da posse. Esta ata pode conter ainda, se houve a
apresentacdo de documentos que fazem prova da situacao juridica possessoria
gue comprovem o justo titulo.

Presenca indispensavel:
e Possuidor como solicitante e declarante.

Presencas convenientes:
e Conjuge do possuidor;
e Confrontantes, titulares do dominio;
e Confrontantes, possuidores;
eVizinhos, que testemunham a posse mansa,
pacifica e duradoura de certo tempo;
eAdvogado.

Documentos indispensaveis:
o RG e CPF, inclusive dos conjuges.

Documentos convenientes:

e Certiddo de casamento (se casado, separado, divorciado ou viuvo). Quando
for de outro municipio, com firma reconhecida do oficial que a expediu;

e Pacto antenupcial registrado, se houver;

e Certiddo de obito (se viuvo). Quando for de outro municipio, com firma
reconhecida do oficial que a expediu;

eInformar profissdo;

enformar endereco;

e Certidao do registro imobiliario, inclusive a negativa, se for o caso;

e Certiddes negativas dos distribuidores. Provam que nao ha acdes
reais ou pessoais reipersecutorias o gue garante ao tabeliao que
a posse € mansa e pacifica;

e Recibos ou guias de pagamento de tributos relativos ao imovel;

e Cadastro na prefeitura municipal ou carne de pagamento de tributos;

e Contratos como compromisso de compra e venda, arras etc.;

e Contas de consumo vinculadas ao imovel, como agua, luz, telefone,
televisao a cabo;

e Documentos indicativos de construcdes ou benfeitorias feitas no imovel.



Observagao:
e Os possuidores que exercem a posse em nome proprio € como
donos, devem figurar na ata notarial como solicitantes, inclusive
0s conjuges ou companheiros, conforme o caso;

e Havendo unido estavel ou convivéncia, deve ser indicado 0 nome
dos conviventes, e em caso de posse conjunta, ambos devem
figurar como solicitantes;

e Faculta-se transcrever os dados dos documentos apresentados,
exceto os do registro imobiliario se houver;

eEsta ata notarial podera conter somente a declaragao do posseiro,
sem qualquer outro dado. Seria uma ata de presenca e declaracao.
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3.2. Ata de verificacdo em cartorio, na qual o tabelido constata — em cartorio
— com fulcro na base geodésica certa decorrente do memorial descritivo e

da planta assinada pelos confrontantes, a presenca do possuidor e eventuais
confrontantes e testemunhas (vizinhos, etc.) que conhecam o possuidor e

0 tempo da posse. Esta ata pode conter ainda, se houver a apresentacao de
documentos que fazem prova da situacao juridica possessoria que comprovem
0O justo titulo.

Presencas indispensaveis:
e Possuidor como solicitante e declarante.

Presencas convenientes:
e Profissional responsavel pelo memorial descritivo e planta;
e Conjuge do possuidor;
e Confrontantes, titulares do dominio;
e Confrontantes, possuidores;
e\/izinhos, que testemunham a posse mansa,
pacifica e duradoura de certo tempo;
eAdvogado.

Documentos indispensaveis:
oRG e CPF, inclusive dos codnjuges.

Documentos convenientes:
e Certiddo de casamento (se casado, separado, divorciado ou viuvo). Quando
for de outro municipio, com firma reconhecida do oficial que a expediu;
e Pacto antenupcial registrado, se houver;
e Certiddo de obito (se viuvo). Quando for de outro municipio,
com firma reconhecida do oficial que a expediu;
e Certidao do registro imobiliario, inclusive a negativa, se for o caso;
e Planta e memorial descritivo assinada pelos confrontantes.
Qualificar e reconhecer a firma dos confrontantes e do
profissional competente apostas na planta;
e Certiddes negativas dos distribuidores.
Provam que ndo ha acdes reais ou pessoais reipersecutorias
O que garante ao tabelido que a posse € mansa e pacifica;
e Recibos ou guias de pagamento de tributos relativos ao imovel;
e Cadastro na prefeitura municipal ou carne de pagamento de tributos;
e Contratos como compromisso de compra e venda, arras etc.;
e Contas de consumo vinculadas ao imovel, como agua, luz, telefone,
televisdo a cabo;
e Documentos indicativos de construcdes ou benfeitorias feitas no imovel.



Observacgdo:
o Os possuidores que exercem a posse em nome proprio € como
donos, devem figurar na ata notarial como solicitantes, inclusive
0s conjuges ou companheiros, conforme o caso;

e Havendo unido estavel ou convivéncia, deve ser indicado o nome
dos conviventes; e em caso de posse conjunta, ambos devem
figurar como solicitantes;

e Faculta-se transcrever os dados dos documentos apresentados,
exceto os do reqistro imobiliario se houver;

e Distinguir em itens diferentes as declaracdes de cada parte
e intervenientes, para que fique claro ao registrador ou juiz,
O que ¢ declarado por cada participante;

o O profissional responsavel assina a ata notarial sob responsabilidade
técnico-profissional, penal e civil.

11
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3.3. Ata de verificacdo em diligéncia, na qual o tabelido constata — em
diligéncia — a existéncia e caracteristicas do bem usucapiendo, a presenca
do possuidor e eventuais confrontantes e testemunhas (vizinhos, etc.) que
conhecam o possuidor e o tempo da posse. Esta ata pode conter ainda, se
houver a apresentacao de documentos que fazem prova da situacao juridica
possessoria que comprovem o justo titulo.

Presencas indispensaveis:
e Possuidor como solicitante e declarante.

Presencas convenientes:
e Profissional responsavel pelo memorial descritivo e planta;
e Conjuge do possuidor;
e Confrontantes, titulares do dominio;
e Confrontantes, possuidores;
e\/izinhos, que testemunham a posse mansa,
pacifica e duradoura de certo tempo;
eAdvogado.

Documentos indispensaveis:
oRG e CPF, inclusive dos codnjuges.

Documentos convenientes:
e Certiddo de casamento (se casado, separado, divorciado ou viuvo). Quando
for de outro municipio, com firma reconhecida do oficial que a expediu;
e Pacto antenupcial registrado, se houver;
e Certiddo de obito (se vitvo). Quando for de outro municipio,
com firma reconhecida do oficial que a expediu;
e Certidao do registro imobiliario, inclusive a negativa, se for o caso;
e Planta e memorial descritivo assinada pelos confrontantes.
Qualificar e reconhecer a firma dos confrontantes e do
profissional competente apostas na planta;
e Certiddes negativas dos distribuidores. Provam que
nao ha acdes reais ou pessoais reipersecutorias o que
garante ao tabelido que a posse € mansa e pacifica;
e Recibos ou guias de pagamento de tributos relativos ao imovel;
e Cadastro na prefeitura municipal ou carne de pagamento de tributos;
e Contratos como compromisso de compra e venda, arras etc.;
e Contas de consumo vinculadas ao imovel, como agua, luz, telefone,
televisdo a cabo;
e Documentos indicativos de construcdes ou benfeitorias feitas no imovel.



Observagao:
o Os possuidores que exercem a posse em nome proprio € como
donos, devem figurar na ata notarial como solicitantes, inclusive
0os conjuges ou companheiros, conforme o caso;

e Havendo unido estavel ou convivéncia, deve ser indicado
0 nome dos conviventes; e em caso de posse conjunta,
ambos devem figurar como solicitantes;

e Faculta-se transcrever os dados dos documentos
apresentados, exceto os do registro imobiliario se houver;

e Distinguir em itens diferentes as declaracdes de cada parte
e intervenientes, para que fique claro ao registrador ou juiz,
O que ¢ declarado por cada participante;

o O profissional responsavel assina a ata notarial sob responsabilidade
técnico-profissional, penal e civil.
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4. ELEMENTOS DA POSSE QUE DEVEM INTEGRAR A ATA NOTARIAL

Alem de constatar a cadeia possessoria, o tabelido deve constatar o tempo da
posse e isso Nao significa tao somente o tempo. A lei contém outros requisitos
da posse que obrigatoriamente deverdo integrar a ata notarial. So eles:

4.1. Configuracao da posse

O tabelido deve buscar elementos de configuragao da posse — deve haver
corpus e animus domini®.

A ocupacao indevida gera mera detencdo, a qual a lei ndo atribui protecao.

A detencao é um estado de fato, onde o detentor nao ostenta a qualidade de
possuidor, ou porque nNdo tem a intencdo de ser dono, ou porque Nao pode ser
dono, ou por agir em nome e por conta do proprietario ou do possuidor.

Ex.: Caseiro.

4.2. Origem e tempo

O tabelido deve buscar elementos sobre a origem da posse, se advém por
sucessao hereditaria® ou testamentaria® ou por sucessado de fato, com soma de
posse’. Nesta, o possuidor deve esclarecer como a posse primitiva se iniciou e a
que titulo foi conquistada ou adquirida (neste caso, os antigos possuidores que
transferiram a posse nao precisam figurar como solicitantes, mas devem ser citados
na ata; podem também ser testemunhas). Naquela, os herdeiros que exerceram/
adquiriram a posse como donos, devem figurar como solicitantes. Os possuidores,
confrontantes e eventuais testemunhas devem informar, sob responsabilidade civil
e penal, a data ou época em que teve inicio a posse, informando dia ou més certo
ou aproximado. Deve ser indicado o tempo total de posse.

4.3. Posse “ad interdicta” e posse “ad usucapionem”
O tabeliao deve buscar elementos se a posse € “ad interdicta” ou “ad usucapionem’”.

A posse "ad interdicta"® é a posse que da direito ao possuidor de utilizar os
denominados interditos possessorios, ou agdes possessorias: manutencao de
posse, reintegragdo de posse e interdito proibitorio (art. 1.210 do Codigo Civil).
Ex.: locatario, mutuario, arrendatario etc. (ha desmembramento da posse).

A posse "ad usucapionem” é a posse em que o0 possuidor tem condi¢cdes de
adquirir a propriedade ou outro direito real pela usucapido. Ocorre quando
O possuidor, apos posse Mmansa e ininterrupta durante determinado lapso de
tempo, tem a possibilidade de se tornar proprietario do bem da vida.

Ex.: Invasor (ndo ha desmembramento da posse).

“Em algumas modalidades de usucapido nao é requisito essencial

5 Art. 1.207, CC. O sucessor universal continua de direito a posse do seu antecessor; e ao sucessor singular € facultado
unir sua posse a do antecessor, para os efeitos legais (sucessio possessionis)

5 Art. 1.206, CC. A posse transmite-se aos herdeiros ou legatarios do possuidor com os mesmos caracteres

7 Accessio possessionis, permite que o possuidor junte a sua posse com a de seu antecessor, para fins de contagem do
lapso temporal exigido para a implementagdo da usucapiao

8 Em principio ndo da direito ao reconhecimento da usucapido

15
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4.4. Destinacao do bem

O tabelido deve buscar elementos sobre a destinagao dada ao imovel.
Exemplos:

e Moradia habitual ou realizacao de obras ou servicos produtivos no imovel
(art. 1.238, § unico, do Caodigo Civil);

e Moradia ou realizagcao de investimentos de interesse social e econdmico
(art. 1.242, § Unico do Cadigo Civil);

e Moradia ou de sua familia
(art. 183 da CF, art. 9°, da Lei 10.257/01 e art. 1.240 do Codigo Civil);

e Moradia e ter tornado o imovel produtivo por trabalho ou de sua familia
(art. 191 da CF e art. 1.239 do Cadigo Civil);

e Ter tornado o imovel produtivo por trabalho seu ou de sua familia
(art. 12 da Lei 6.969/81);

e Moradia do conjuge ou de sua familia (art. 1.240-A do Codigo Civil);

e Moradia familiar (art. 10 da Lei 10.257/01) ou;

e Outra destinacdo
(art. 1.238 do Codigo Civil, art. 1.242 do Codigo Civil e art. 33 da Lei 6.001/73).

4.5. Forma e modo de exercicio da posse

O tabelido deve buscar elementos se a posse € exercida diretamente por ele,
possuidor, de modo manso, pacifico e continuo.

4.6. Atos de posse:

O possuidor deve informar se fez acessdes e benfeitorias no imovel e atos de
conservagao ou manutencdo, com referéncia as datas respectivas, mesmo que
aproximadas.

4.7. O direito usucapido

O tabelido deve enquadrar na ata notarial o direito usucapido . Ex.: Propriedade,
usufruto, direito de superficie, servidao etc.

4.8. Cadeia possessoria

Cadeia possessoria € a demonstracao cronologica do exercicio da posse
no decorrer do tempo. Ex.: E quando se comprova que A transfere para B
qgue transfere para C. Deve constar o nome dos antigos possuidores, suas
identificac®es e o periodo da posse de cada um, quando for o caso.

9 Ha quem entende que a usucapido extrajudicial somente pode ser da propriedade matriculada, excluido direitos reais
menores



4.9. Justo titulo

Segundo o Enunciado n? 303 do Conselho de Justica Federal: “Considera-se
justo titulo para presuncao relativa da boa-fé do possuidor o justo motivo que
lhe autoriza a aquisicao derivada da posse, esteja ou ndo materializado em
instrumento publico ou particular. Compreensdo na perspectiva da funcao social
da posse”.

Alguns exemplos:
a) compra e venda;
b) promessa ou compromisso de compra e venda, ou;
c) cessdo de direitos feita pelo compromissario comprador ou por herdeiros;
d) contrato verbal, comprovado pelos recibos de pagamento ou quitacdo;

Obs.: Em todas as hipoteses, apresentar os
comprovantes de pagamento, se existentes.

e) contrato verbal de aquisicdo, sem comprovagao de pagamento;
f) contrato verbal ou escrito de aquisicdo dos direitos inerentes a posse;

Sem justo titulo: Informar se a posse decorre de:
a) ocupacdo de terreno, lote ou imovel abandonado ou sem dono;
b) demais formas admitidas em direito.

5. DESCRICAO DO IMOVEL

A area usucapida deve ser descrita com todos os detalhes possiveis. Neste
sentido, devem ser disponibilizadas todas as informacdes descritivas possiveis,
em especial as sequintes:

a) localizagao da posse (rua e numero);

b) se ha construcao;

c) nome dos confrontantes de fato, informando a localizagdo de seus imoveis
(nome da Rua e numeragao);

d) fotos etc.

Obs.: Se a planta/croqui e memorial descritivo forem apresentados
previamente ao notario, tais informagdes constardo na ata.
Importante salientar que, as informacdes constantes na ata
e na planta e memorial descritivo nao podem ser divergentes.
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6. BREVE SINTESE DAS ETAPAS DO
PROCEDIMENTO NO TABELIONATO

1. E prudente que o tabelido receba o pedido da ata por formulario impresso;
2. Entrega dos documentos solicitados pelo tabelido;

3. Agendar a presenca no local, na hora indicada, quando for o caso.
Conveniente também agendar com confrontantes e terceiros;

4. Remeter uma minuta para conferéncia do solicitante;

5. Agende a data da assinatura.

7. BREVE SINTESE DAS ETAPAS DO PROCEDIMENTO NO REGISTRO:

1. Requerimento do interessado, assinado por seu advogado,
com os documentos exigidos pelo art. 216-A da Lei 6.015/73;

2. O registrador autuara o pedido. A prenotagdo'® do requerimento
sera prorrogada até o acolhimento ou a rejeicdo do pedido;

3. Proceder-se-a a qualificacdo registral. Se a qualificacao for positiva, segue
o procedimento. Se a qualificacdo for negativa, o pedido serd rejeitado™;

3.1. Caso a qualificacdo seja inconcludente, o registrador pedira
novas diligéncias, conforme o § 52, do art. 216-A da Lei 6.015/73.
Faz-se nova qualificacdo. Se a qualificacao for positiva, segue o
procedimento. Se a qualificacdo for negativa, o pedido sera rejeitado’?.

4. Caso a planta ndo contenha a assinatura dos titulares de direitos reais,
serao notificados pelo registrador para manifestar seu consentimento
expresso em 15 dias, interpretado o seu siléncio como discordancia.
Obtida a anuéncia, o procedimento segue, caso contrario, se nao houver
ou houver impugnacéo, o registrador tentara conciliar® as partes
e, ndo havendo acordo, remetera o procedimento ao juizo, cabendo ao
requerente ajustar o requerimento para adequa-lo a peticao inicial para
sequir o procedimento comum. Se sequir;

10 Essa prenotagdo gera prioridade? Parece-nos que sim, devido ao seu carater originario de aquisicdo
I Se o interessado ndo concordar com a rejeigdo podera suscitar duvida

2 Se o interessado ndo concordar com a rejeicdo podera suscitar duvida.

13 Este procedimento ndo esté na lei. A previsdo é das Normas de Servigo da Corregedoria
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5. O registrador dara ciéncia a Unido, ao Estado, ao Distrito Federal e ao
Municipio, para que se manifestem, em 15 dias, sobre o pedido. Caso
silenciem, o procedimento segue, caso contrario, se houver impugnacao,
o registrador tentara conciliar as partes e, ndo havendo acordo, remetera
o procedimento ao juizo, cabendo ao requerente ajustar o requerimento
para adequa-lo a peticao inicial para seguir o procedimento comum.

Se sequir;

6. O registrador promovera a publicacdo de edital em jornal de grande
circulacdo, onde houver, para a ciéncia de terceiros eventualmente
interessados, que poderdo se manifestar em 15 dias. Se ninguém se
manifestar, o procedimento segue, caso contrario, se houver impugnacao,
o registrador tentara conciliar as partes e, ndo havendo acordo, remetera
o procedimento ao juizo, cabendo ao requerente ajustar o requerimento
para adequa-lo a peticao inicial para seguir o procedimento comum.

Se sequir;

7. Transcorrido o prazo de 15 dias da publicacdo do edital, sem pendéncia
de diligéncias na forma do § 52, do art. 216-A da Lei 6.015/73 e achando-
se em ordem a documentacdo, com concordancia expressa dos titulares
de direitos reais na matricula do imovel usucapiendo e na matricula dos
imoveis confinantes, o registrador registrara a aquisicao do imovel com as
descricdes apresentadas, sendo permitida a abertura de matricula,
se for o caso;

8. Em qualguer caso, ¢ licito ao interessado suscitar o procedimento
de duvida, nos termos do art. 198, da Lei n? 6.015/73;

9. Arejeicao do pedido extrajudicial ndo impede
0 ajuizamento de acdo de usucapido;

10. No caso da remessa ao juizo, o registrador lavrara, para fins
de controle interno e sem &nus ao interessado, certidao da
qual constardo todas as informacdes relevantes do expediente .

4 Este procedimento ndo esté na lei. A previsdo é das Normas de Servigo da Corregedoria
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8. MODALIDADES DA USUCAPIAO E SEUS REQUISITOS
Em breve sintese, o direito admite as sequintes modalidades de usucapido:

Usucapiao Extraordinaria

Base legal — Art. 1.238 do Cdodigo Civil.

Prazo - 15 anos de posse ininterruptal® e sem oposicao',

exercida com animus domini¥’.

Tipo de posse — posse justa: aquela que ndo decorre de violéncia'?,
clandestinidade! ou precariedade?®.

Outra exigéncia — ndo ha.

Usucapiao Extraordinaria Moradia ou Producao

Base legal — Art. 1.238, § Unico do Caodigo Civil.

Prazo — 10 anos de posse ininterrupta e sem oposicao,

exercida com animus domini.

Tipo de posse — posse justa.

Outras exigéncias — comprovacdo de moradia habitual®! ou realizacdo de obras
ou servicos produtivos no imovel; ndo ha necessidade de ser o Unico bem do
interessado e nem limites sobre as dimensdes do imovel.

Usucapido Ordinaria

Base legal — Art. 1.242 do Codigo Civil.

Prazo — 10 anos de posse ininterrupta e sem oposi¢cao.

Tipo de posse — posse de boa-fé??. O justo titulo presume a boa-fé.
Outras exigéncias — ¢ necessario a apresentacdo de justo titulo?*.

Usucapido Ordinaria Decorrente de Registro Cancelado

Base legal — Art. 1.242, § unico do Codigo Civil.

Prazo — 5 anos de posse ininterrupta e sem oposic¢ao.

Tipo de posse — posse de boa-fé.

Outras exigéncias — € necessario apresentar justo titulo;

prova do cancelamento do registro e no imovel o interessado ter estabelecido
sua moradia ou realizado investimentos de interesse social e econdmico.

> Continua, ou seja, sem descontinuidade, suspensdo ou cessagao

% De forma mansa e pacifica

Y Aquele que age e possui 0 imével como seu, como se dono fosse

8 Violéncia é o ato pelo qual se toma de alguém, abruptamente, a posse de um imovel

¥ A clandestinidade caracteriza-se por atuar as escondidas. A aquisicdo da posse é obtida sorrateiramente

20 Posse precaria € a daquele que recebe a coisa com a obrigagdo de restituir, e arroga-se a qualidade de possuidor,
abusando da confianga, ou deixando de devolvé-la ao proprietario ou ao legitimo possuidor.

2t Ato de morar ou habitar o imoével

22 A posse é de boa-fé quando o possuidor tem a convicgdo de que sua posse ndo prejudica ninguém e desconhece
qualquer vicio.

2 Enunciado n? 303 do Conselho de Justica Federal: “Considera-se justo titulo para presuncéo relativa da boa-fé do pos-
suidor o justo motivo que lhe autoriza a aquisicdo derivada da posse, esteja ou ndo materializado em instrumento publico
ou particular. Compreensdo na perspectiva da fungdo social da posse”
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Usucapido Especial Urbano

Base legal — Art. 183 da CF, art. 9°, da Lei 10.257/01%* e art. 1.240 do Codigo Civil.
Prazo — 5 anos de posse ininterrupta e sem oposicao,

exercida com animus domini.

Tipo de posse — posse de boa-fé.

Outras exigéncias — area urbana inferior a 250 m?;

comprovacao de moradia ou da familia;

prova de que o possuidor ndo € proprietario de outro imovel;

prova de que o possuidor ndo se valeu, anteriormente, de igual beneficio.

Usucapido Ordinaria Rural

Base legal — Art. 191 da CF e art. 1.239 do Caodigo Civil.

Prazo — 5 anos de posse ininterrupta e sem oposicao,

exercida com animus domini.

Tipo de posse — posse de boa-fé.

Outras exigéncias — area rural ndo superior a 50 hectares; comprovacao de
moradia e ter tornado o imovel produtivo por trabalho do possuidor ou de sua
familia; prova de que o autor ndo é proprietario de outro imovel.

Usucapiao Especial Rural

Base legal — Art. 12 da Lei 6.969/81.

Prazo — 5 anos de posse ininterrupta e sem oposicao.

Tipo de posse — posse justa.

Outras exigéncias — area rural ndo superior a 25 hectares;

ter tornado o imovel produtivo por trabalho do possuidor ou de sua familia;
prova de que o0 autor nao é proprietario de outro imovel.

Usucapidao Familiar

Base legal — Art. 1.240-A do Codigo Civil.

Prazo — 2 anos de posse ininterrupta e sem oposicao, direta com exclusividade.
Tipo de posse — posse justa.

Outras exigéncias — area urbana n3o superior a 250 m?;

bem comum (em mancomunhdo), comprovacdo de moradia ou de sua familia;
prova de que o conjuge ou companheiro abandonou o lar®;

prova de que o autor nao é proprietario de outro imovel.

Usucapido Indigena

Base legal — Art. 33 da Lei 6.001/73.

Prazo — 10 anos de posse ininterrupta, exercida com animus domini.
Tipo de posse — posse justa.

Outras exigéncias — trecho de terra ndo superior a 50 hectares; ser indio,
integrado ou nao.

2 A Lei 10.257/01 diz que o herdeiro legitimo continua a posse do antecessor, desde que resida no imovel na abertura da
sucessao.
2 Ha quem entenda que a prova do abandono deve ser feita sob o império do contraditorio



Usucapido Coletiva

Base legal — Art. 10 da Lei 10.257/01.

Prazo — 5 anos de posse ininterrupta e sem oposicao, onde nao for possivel
identificar os terrenos ocupados por cada possuidor.

Tipo de posse — posse de boa-fé.

Outras exigéncias — 4rea urbana com mais de 250 m?; comprovacio de que se
trata de populacdo de baixa renda; comprovacao de moradia familiar; prova de
gue 0s autores Ndo sao proprietarios de outros imoveis; intervencdo obrigatoria
do MP.

Observacdo: Esta modalidade sera utilizada, se invidvel as demais modalidades.

Usucapido em defesa na agdo reivindicatoria (Art. 1.228, § 42 do Codigo Civil).
Nao € possivel o seu reconhecimento na esfera extrajudicial.

Abril de 2016
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